Miskolc, MACROPOLIS Tarsashaz kozgyiilésének

1/6/2011. szamu hatarozatban megallapitott

HAZIRENDJE

AMACROPOLIS Tarsashaz (a tovabbiakban: tarsashaz), a 2003. évi
CXXXIII. torvény 16.§ (1) bekezdésében elbirtak alapjan, a tarsashaz épuletének, az
abban |évd lakasok, Uzletek, irodak, egyéb albetétek és a kodzdos tulajdonban lévé
helyiségek, teruletek hazirendjérdl — figyelemmel a Lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL.
torvényben és 27/2001.(VIl.2) meghatarozottakra. A lakéhazak hazirendjérél szélo
Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak rendeletében foglalt szabalyozasra is
— az alabbi hatarozatot alkotta:

A Hazirend célja

A rendelet célja, hogy el6segitse a lakasok, Uzletek, irodak és parkoldszintek
mikodésének, hasznalatdanak nyugalmas, zavarmentes és  biztonsagos
érvényeslulését, a tulajdonosok, bérlék, vevok és Ugyfelek egymas kozotti kdlcsonds
megbecsullését, a Tarsashaz épuletének és berendezéseinek védelmét.

Meghatarozza a kuloén tulajdonban allé kalonféle funkciéval hasznalt helyiség
csoportok, a kdz0s hasznalatu helyiségek, teruletek és berendezések hasznalatat, a
tarsashazban lév6k egymassal szembeni tanusithatdé magatartasat és azokat az
alapvet6 szabalyokat, amelyek a tarsas egyuttéléshez nélkulozhetetlenek.

l. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.§

(1) A rendelet hatalya a tarsashaz tertletén kiterjed valamennyi kilén tulajdonban
allo lakasra, uzletre, irodara, egyéb, 06nallé rendeletetési egységre
(tovabbiakban: ingatlanrészre), ingatlankezel6 szervezet  re, valamint minden
személyre (tulajdonostars, bérl6, hasznald, alkalmazott, vevé, ugyfél, latogato,
munkavallaloként munkat végz6), aki barmilyen jogcimen, akar allandéan, vagy
ideiglenesen tartozkodik az épuletben.

(2) A rendelet hatalya a tarsashaz tulajdonaban Iévd, de a kozterllettel hataros,
attol keritéssel el nem valasztott teruleteire is kiterjed, de ezek hasznalata soran
a kozteruletek rendjérdl alkotott onkormanyzati rendelet elbirasait is alkalmazni
kell.



2.§

E rendelet alkalmazasa szempontjabol:

(1.)

Lakas: (6roklakas) tobb helyiségbdl allo kulon albetétként nyilvantartott, lakas
céljara létesitett és hasznalt ingatlan.

Iroda: egy, ill. tdbb helyiségbdl allé kulon albetétként nyilvantartott, Iroda
céljara létesitett és hasznalt ingatlan.

Uzlet: egy, ill. tébb helyiségbdl all6 kilén albetétként nyilvantartott,
kereskedelmi, vendéglato ill. szolgaltatd célra létesitett és hasznalt ingatlan.

Tulajdonos: az ingatlan nyilvantartasba az adott albetét tulajdonosaként
bejegyzett természetes személy, tarsasag.

Hasznalé: aki a rendelet hatalya ala tartozd terlletet, vagy helyiséget
tevékenység veégzése soran, vagy tarolas céljara hasznalja, birtokolja.
Hasznaléval azonos megitélés ala esik, aki az épuletben alland6é vagy
ideiglenes jelleggel tartozkodik.

Ingatlankezelé: Kozgyillés megbizasa alapjan kezelési feladatokat ellatod
gazdasagi tarsasag, vallalkozas. A lakéépulet kezeldjének kell tekinteni a
tulajdonost, illetve az altala megbizott szervezetet, k6z0s képviseldt, illetéleg
intézdébizottsagot.

Biztonsagi szolgalat: a kozgylilés megbizasa alapjan a tarsashaz
rendvédelmi feladatait ellatd tarsasag, illetve annak szolgalatban lévé
alkalmazottja.

Ko6z6s hasznalatra szolgalé helyiségek: a kdzlekeddk (elSterek, folyosok),
lépcsbhazak, lift kabinok, hulladék tarolok.

Ko6zos hasznalatra szolgalé teruletek: arkadok, az épulethez tartozo
udvarnak, jardanak az épitési telek nagysagat meg nem haladé része.

Ko6zo6s tulajdonban allé, de nem k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségek : a
liftgéphazak, a szell6z6 géphaz, a kazanhaz, az elektromos fogado és elosztd
helyiségek, fulkék, akku és szUkség aramforras helyisége, a gyengearamu szint
eloszté fulkék, a tlizcsap fllkék, a tetén talalhatd gépek elérési utvonalai.

3.§

A Dbérleti jogviszonyra vonatkozé alapvetd rendelkezéseket a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 1959. évi V. torvény, tovabba a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrdl szoélo
1993. évi LXXVIIl. torvény, valamint a Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak mindenkor hatalyban |évé rendeletei szabalyozzak.

4.8

A hasznalat soran betartandok az alabbi jogszabalyok idevonatkozo eldirasai.



(4.)

(1)

3)

(4)

- a nem dohanyzok védelmérdl szold 1999. évi XLII torvény
- a 9/2008 sz. O.T.M. rendelet - az Orszagos tlizvédelmi Szabalyzat -

- a 8/1981 szamu IpM. rendelet — a Kommunalis és Lakoepuletek
Erintésvédelmi Szabalyzatarol -

- a 253/1997 évi Korm. rendelet — az orszagos telepulésrendezési és
épitési kdvetelményekrél,

- 13/1998 szamu 6nkormanyzati rendelet — a kdzterlletek rendjérdl -,

- 19/2001 szamu Onkormanyzati rendelet — az Adllattartas helyi
szabalyairol-.

- 12/1983. sz. MT. rendelet a zaj és rezgésvédelemrol

Az épuletet, annak kulon tulajdonban &allé helyiségeit, a kdzds hasznalatra
szolgalo teruleteket, helyiségeket és azok tartozékait, valamint ezekben mas
szolgaltatd altal elhelyezett, illetve Uzemeltetett berendezéseit, a hivatkozott
rendeletek és egyéb elbirasok, valamint a jelen Hazirend szabalyainak
megfeleléen kell hasznalni.

Tilos minden olyan hasznalat, amely a fenti jogszabalyok rendelkezéseivel
ellenkezik, masokat jogaik gyakorlasaban zavarja, és altalaban ellentétes a
rendeltetésszer( hasznalattal.

A hasznalo koteles gondoskodni arrdl, hogy a hasznalat soran az ott munkat

végzOk megismerjék és betartsak

- a tarsashaz hazirendjét,

- a tlzvédelmi szabalyzatat.

Il. fejezet

A TARSASHAZ HASZNALATANAK RESZLETES SZABALYAI

5.§ A hasznal6 koteles

Az ingatlanrészt, a berendezéseket, a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket
és teruleteket, tovabba az épulet kozponti berendezéseit rendeltetésszerien
hasznalni.

Jogszabaly vagy megallapodas alapjan az 6t terhelé karbantartasi, feldjitasi,
potlasi, stb. munkakat elvégezni, és koteles tlrni az olyan jellegi munkak
elvégzését, amelyek a tarsashaz kdzosseégi érdekét szolgaljak.

A magatartasa, vagy mulasztasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az
eredeti allapot helyreallitasardl, illetve a kar megtéritésérdl gondoskodni.

Az ingatlan részben, tovabba az épulet k6z0s hasznalatu helyiségeiben az
épulet allagat veszélyeztetd tevékenység végzéseéhez a kezel6 szervezet és az
illetékes hatésagok elb6zetes engedélyét beszerezni.



(5) Azingatlan részben és a kdz0s hasznalatu helyiségben és teruleten tartozkodni
minden olyan tevékenyseégtél, amely masoknak zavardé modon zajt, razkddast,
kellemetlen szagot, fustot, port, stb. okoz.

(6) A villamos energiaszolgaltatast, illetve radi6, televizid, vételét zavaro
berendezést, gépet, szerszamot csak zavarszlrdvel ellatva tzemeltetni.

(7) Barmilyen sajat célu energia és kozmi felhasznald berendezés k6zos helyiségben
torténdé hasznélata esetén az épulletkezel6 elbzetes engedélyét beszerezni, s a
felhasznalt kozlzemi szolgaltatast maradéktalanul megfizetni.

(8) Hasznalé az ingatlan részben tervezett — gépészeti, elektromos halézatokat is
erintd munkak megkezdése el6tt a kezelGvel egyeztetni koteles, szukséges
engedélyeket megkérni.

(9) Az ingatlan rész Erintésvédelmi és Szabvanyossagi feliilvizsgalatat a
Munkavédelmi Szabalyzatban el6irt rendszerességgel, illetve a halézat
megbontasaval jaro javitasok esetén elvégeztetni.

(10) Hasznalé koteles ingatlanrészben az esetleg ott keletkezé tliz oltasara
alkalmas kézi tlzoltd készlléket, hasznalatra alkalmas allapotban helyszinen
tartani.

(11) Kozos terlletet igénybe vevé munkalatok esetén a kivitelezd koteles a kdzds
terlletet a munkalatot befejez6en abban az allapotban visszaszolgaltatni a
Tarsashaznak, amilyen allapotban atvette. Epiiletrészt, berendezést érintd
esetleges karokozasért maradéktalanul felel, illetve gondoskodik a helyreallitasral,
es annak koltségét magara vallalja.

(12) Mindenki koteles vigyazni a Tarsashaz tisztasagara (Iépcséhaz, kozlekedék,
falak, Uvegek, udvar, stb.).

A tulajdonosok kotelessége a k6zosségi részt és vagyont védeni, amennyiben kart
okozott, azt megtériteni. Ha valaki rongalast tapasztal, koteles jelezni a diszpécser
szolgalat felé és/vagy a kozds képviseldnek, illetbleg az Intézébizottsagnak a
miel6bbi elharitas érdekében.

(13) Nagymértekid rovarfert6zés elkerulése érdekében az albetétet hasznalo
tulajdonos, bérld, illetve egyéb helyiséget hasznalé bérl6 a rovarmentesitési
munkalatokat koteles elvégezni, illetbleg a k6zos képvisel§ vagy Intézdbizottsag
altal kozpontilag kezdeményezett rovarirtast koteles eltlrni.

(14) Az erkélyeken, parkanyokon, valamint az udvaron galambok, vagy mas
madarak etetése, odaszoktatdsa kdzegészségugyi okok miatt szigoruan TILOS!

(15) Sajat és nem sajat tulajdonu ingatlanrészben elhelyezett klimaberendezés
kondenzviz szakszer( felfogasa kotelezd, hogy a lehulld viz se kart, se zajt ne
okozzon.

6.§ A kozos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek hasznalata

(1) Kb6z0s hasznalatra szolgalo helyiségekben és teruleteken ingosagokat és egyéb
éghet6 anyagokat tarolni atmenetileg és tartésan is szigoruan tilos.



(2)
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A tizvédelmi menekulési utvonalak allandé szabadon tartasat, a biztonsagi
szolgalat és a diszpécserkdzpont munkatarsai folyamatosan kotelesek
ellendrizni és az akadalyokat azonnal eltavolittatni.

A dohanyzok részére — az éplletben dohanyzohelyek vannak kialakitva és
kijelolve.

A Kkijelolt dohanyzdhelyek haszndlatra alkalmas allapotban tartasaért az
ingatlankezel a felelbs.

A dohanyzohely igénybevétele kotelezd.

A tarsashazban dohanyozni csak a tablaval kijeldlt dohanyzé helyeken szabad.

A szabaly betartasaért a Tarsashazon belll a hasznald, a k6zos hasznalatu
terlleteken és helyiségekben pedig a biztonsagi, és diszpécser szolgalat
munkatarsai felelnek.

Kozlekedbkben, lift fllkékben és a parkoldszinteken is tilos a dohanyzas.

A mosdd, WC hasznalata soran fokozottan tgyelni kell annak dugulasmentes,
tiszta allapotba tartasara. WC csészébe tilos bedobni olyan anyagot
(ételmaradékot, szilard hulladékot, rongyot, nagy mennyiségli WC papirt stb.)
mely annak dugulasat okozhatja.

A takaritas soran hasznalt szennyezett vizet a falikutba, vagy a WC csészébe
kell onteni és azonnal ledbliteni.

Mosddba, kdzegészségugyi okok miatt a szennyezett vizet kidnteni tilos.

Tilos és veszélyes a kdzos terlleteken, k6zds helyiségekben 1évé kdzizemi és
gépeszeti szerelvények rongalasa, indokolatlan megbontasa.

A tarsashazban Iévd 9 db lift személyek szallitdsara kialakitott, kezel6 nélkal
uzemeltethet6. Hasznalata soran a hasznalé a kdvetkezd szabalyokat koteles
betartani:

e Megadott sulykorlatozas figyelembe vétele;

o Lift ajtajanak kitdmasztasa tilos;

e Szallitasra (butor, eszk6zok, berendezések, stb.) csak ugy hasznalhato,
ha a szallitandd targy a megadott sulykorlat alatt van, és a lift kabinban
semmilyen kart nem tud okozni. Karokozas esetén a felelésség a szallitd
személyé, vagy azé akinek a szallitasi esemény az érdekében tortént.
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e Meghibasodasbdl és egyéb okbdl eredé leallas esetén az ajtd kifeszitése
szigoruan tilos. Ebben az esetben a kezel6 szerv a liftben elhelyezett
belsé telefonnal értesitendé a hibajelenségrol.

A lift tulterhelése, kezel6 berendezéseinek rongalasa kdzvetlen veszélyt okoz.

A Kkozlekedd terlletekre, fellletekre, korlatra barminem( reklamhordozé
kihelyezése csak a kdzos képvisel6 irasos engedélyével lehetséges.

Az uzletek, irodak, egyéb szolgaltaté egységek csak a sajat portaljaikon és
azok el6tti 60 cm-es savban helyezhetnek el reklamtablat, feliratott, babut stb.
kdlon engedély nélkul.

Az épllet tetbzetén, homlokzatan hirdetés és barminem( targy (pl.
parabolaantenna, fényreklam, kirakatszekrény, cégtabla stb.) csak a kdzOs
képviseld, elbzetes hozzajarulasaval helyezhetd el. A hozzdjarulas nem
mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkodvetelt hatdésagi engedély
beszerzése aldl. A hirdetési célu tablak elhelyezése utan a tarsashaznak joga
van az errdl kotott szerz6dés alapjan dijat szedni. Kivétel ez alél az utca- és
névtablak elhelyezése.

Az udvarba behajtani a k6zos képviseleti iroda el6zetes irasbeli engedélyével
lehetséges. Az engedély alairasaval az alair6 személy a benne foglaltakat
tudomasul veszi és elfogadja.

Az udvarban minden nemi szemét, tormelék, egyéb oda nem ill6 dolgok
elhelyezése tilos. Munkalatok soran az udvart abban az esetben lehet ilyen
célra hasznalni, ha arrél a hazkezel6nek tudomasa van.

A hasznalaton Kkivuli, valamint raktarozasi ceélra hasznalt Uvegportalokkal
rendelkez6 ingatlanok esetén a tulajdonos koteles gondoskodni esztétikai
okokbdl a megfelel6 takarasrél, hogy a belathatésag az épllet arculatat ne
rombolja.

Allattartas szabalyai. Allatot a Tarsashaz csendjének szabalyozasa figyelembe
vételével tarthat a tulajdonos vagy az ingatlan hasznaldja. Tilos olyan allatot
tartani (madarpdk, kigyod, stb.) a Tarsashazban, aminek elszabadulasa esetén
riadalom, veszélyhelyzet alakul ki.

Allat sétaltatasa a Tarsashaz udvaraban engedélyezett, de az éllat sétaltatdja
koteles az allati Urtléket szakszerl modon eltavolitani az udvar teruletérél.

Olyan anyagot vagy hulladékot, ami a patkanyok vagy mas ragcsalok taplaléka
lehet, a k6z6s helyiségekben tarolni TILOS!
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A tetbre felmenni (kivéve tiz esetén — menekilési utvonal) - az esetleges
balesetek, sérulések, beazasok elkerlilése miatt - csak szikség esetén
(szerelési munkalatok stb.), a kozos képviseld, tudtaval szabad!

Koltozés alkalmaval a lakéépulet, annak berendezései és kornyezete, valamint
az elbkertek, és a parkok védelmét szem el6tt kell tartani. Esetlegesen okozott
kar elharitasa a tulajdonos kotelezettsége.

A kozOs hasznalatu helyiségek eredeti céltdl eltéré hasznalatahoz kozgydlési
hatarozat szikséges.

A lakashoz és a nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozé kulsé
nyilaszard szerkezetek, racsok szinfestése a kozos képviseld, részérél adott
iranymutatas szerint torténhet.

7.§ A takaritasi munkak végzése, hulladék elhelyezés

A kulon tulajdonban 1év6 ingatlan részek tiszta allapotban tartasa a mindenkori
tulajdonos vagy annak hasznaldja kotelezettsége.

A ko6zo6s tulajdonban 1évé terlletek, fellletek, helyiségek tisztantartasardl az
ingatlan kezelGje koteles gondoskodni a mindenkori elfogadott és kifluggesztett
takaritasi rend betartatasaval. A kdzds terlleteken a nem rendeltetésszer(
hasznalatbél adodo (pl.: épitkezés, koltdzés, atalakitas, folyadékkiomlés)
szokasosnal nagyobb mértékii koszt az okozdja koteles haladéktalanul
eltavolitani, illetve az eredeti allapot helyreallitasarol gondoskodni. Amennyiben
ezt elmulasztja karokozasnak minésil és a tarsashaz a takaritds koltségét
részére kiszamlazza.

Az ingatlan részben a takaritasi munkakat ugy kell végezni, hogy az masokat
ne zavarjon. Az ingatlan részen kivul szényeget, portorlét, stb. porolni, szaritani,
tisztitani, munkanapokon reggel 7.00 — 09.00 éra, munkaszuneti napokon
reggel 9.00 — 12.00 d6ra kozott és csak a kijelolt helyen szabad. A tisztitas,
porolas, stb. befejezése utan a keletkezett szemetet, vagy hulladékot el kell
tavolitani.

Az éplletbél ablakon keresztul portorld ruhat kirazni csak a fenti id6szakban,
fokozott gondossaggal és korultekintéssel szabad, ugy, hogy az alatta, mellette
lévé albetétek érdekeit ne sértse. A porszivd zsakjat csak a szeméttaroloba
szabad Uriteni. Az ablakon, ajton keresztul szemetet, dohanycsikket kidobni
tilos!

Szdnyeget, labtorlét, stb. erkélyen, loggian, 1épcsék, kozlekedbk Kkorlatjain
porolni, les6porni, kirazni, tovabba szemetet folydsora, lIépcséhazra, udvarra
kisoporni TILOS!
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Erkélyen, folyoson csak ugy szabad takaritani, hogy vizlefolyas, szeméthullas
ne keletkezzen.

Az ingatlan részben vizhasznalattal jar6 tevékenységet ugy szabad végezni,
hogy mas helyiségben atazas ne keletkezzen. A hasznalé, a masik ingatlan
rész elaztatasaért is anyagi felel6sséggel tartozik.

Az ingatlan részben keletkezett hulladékot a vonatkozé egyéb (pl.: tlizvédelmi,
k6zegészséguigyi) jogszabalyok betartasa mellett az e célra biztositott — a —I
emeleti parkol6 szinten talalhaté és kialakitott szeméttaroldba kell elhelyezni. A
kommunalis hulladékot a szeméttarold helyiség padlozatara vagy egyéb mas
épuletrészre tenni szigoruan tilos. A szemétkiuritéssel csak olyan személy
bizhaté meg, aki a szemét kiluritését a gyljtdé edénybe biztonsagosan el tudja
végezni.

A nem kommunalis hulladékot (elhasznalt berendezések, butorok, gongyolegek,
épitési tormelék, veszélyes hulladék, stb.) a szeméttarolokban elhelyezni tilos.
Ennek elszallitasarél a hasznald sajat koltségén koteles haladéktalanul
gondoskodni, illetve azokra a napokra id6ziteni ezek lomtalanitasat, amikor a
mindenkori varosi hulladékkezeld vallalat lomtalanitasi napot hirdet meg. Ebben
az esetben is csak a kijelolt helyen gydjtheté a nem kommunalis hulladék. .

Az alkalmazottak magatartasaért, az altaluk okozott karért, a szennyezddés
eltakaritasaért a hasznalok, illetéleg a megbizott személy a felelbs.

Tekintettel arra, hogy a Tarsashaz bizonyos hulladékokat szelektiven is gydijt,
az albetét tulajdonosainak és hasznaldinak a szeméttaroldkban kifliggesztett
szabalyok szerint lehet6sége van a haztartasi hulladékot szétvalogatni, és a
szabalyoknak megfeleléen azokat az egyes tarolokban elhelyezni. A
Tarsashazban erre a célra kijelolt ugynevezett BIG-BAG zsakok hasznalataval
lehetséges a zsakok megjeldlésének figyelembevételével (féliahulladék,
papirhulladék, tveg stb.) elhelyezése.

A telekhataron kivul es6 terulet tisztantartasaért a varosi Kozterulet Fellgyelet a
felelés. Nagy mennyiségli szemét illetve a parkositott tertilet elhanyagoltsaga
esetén az ingatlan kezel6 nem felel, ellenben a Kozterulet Felugyelet felé
bejelentési kotelezettséggel élhet annak helyreallitdsaval kapcsolatban.

A lakok és bérl6k kotelesek a Iépcsbhaz, a lift és a kukatarold tisztantartasardl,
fert6tlenitéseérdl azonnal gondoskodni, amennyiben az 6 tevékenységuk kovet-
keztében keletkezett ott a szokasosnal nagyobb meértéekl szemét vagy szennye-
zbdés.

8.§ A Tarsashaz csendjének biztositasa

(1) A hasznalé a nap minden szakaban, de kulondsen este 18.00 és reggel 9.00 ora
kozott tartozkodnia kell minden olyan er6s zajt okozd tevékenységtél (hangos
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(2)

(1)

(2)

1)

2)

radio, zajos gép hasznalat, kiabalas, kopacsolas, stb.), mely a tarsashazban
tartdzkodok nyugalmat zavarja.

Az Uzlethazra, Irodahazra vonatkozéan ez az idékorlat reggel 09.00 és este 18.00.
ora kozott értelmezendd minden olyan tevékenységre, ami a zajkeltés miatt a
szomszédos uzletek és irodak nyugalmanak megzavarasaval jar. Kivételt képez,
ha az albetét tulajdonos a szomszédos (alul, folil és mellette) lévé albetét
tulajdonosnak a munkalatokat el6zetesen bejelentette, arrdl tudomasuk van, és
ehhez legalabb szdbeli hozzajarulasukat adtak.

Tilos por és szagképzddéssel jard épitési, szerelési, karbantartdsi munka
végzeése: - munkanapokon: 18.00 — 07.00 6ra

- szombaton 14.00 — 10.00 6ra kozott.

- vasarnap 00.00. és 24.00. 6ra kozott

E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi, vagy
életveszély elharitasara iranyuld munkavégzést.

Az tarsashazban tartozkod6d gyermekek, hazirendet sérté magatartasaért az
altaluk okozott karokért — a Ptk szabalyai szerint — a gondozdjuk, ill. kisérdjuk
felel.

A Tarsashaz csendjének megzavarasa szankcionalhato.

9.§ A varoskép védelme

Kirakatban, vitrinben, erkélyen, teraszon, loggian, udvarban csak a varosképet
nem rontd és kozizlést nem sért§, azok rendeltetésszerii hasznalataval
O0sszhangban lévé dekoracios és reklam anyagok, butorok, egyéb targyak és
diszek helyezhetdk el.

Viragot, disznovényt ablakban, erkélyen, folyosdkon, ezek véddbkorlatjain,
mellvédjén csak biztonsagosan rogzitett és id6tallé anyagbdl készitett
edényben, tartéban szabad elhelyezni, az ontozéviz lefolyasat megakadalyozo
maodon.

10. § A Tarsashaz bejaratainak nyitva és zarva tartasa

A tulajdonosok és bérlok egyarant kotelesek a 1épcsohazi bejarati ajtok zarva tartasarol
gondoskodni. Az ajtonyitd kodot illetéktelen személynek megadni TILOS!

A kozbiztonsag érdekében barmilyen cimen jelentkezd ligyndknek, hdzalonak csenge-
tésre a lIépcsohaz bejarati kapujat kinyitni TILOS; illetve aki kinyitja, koteles a bebocsa-
tott hazban tartozkodasat és tevékenységét figyelemmel kisérni.



3) A lakok kotelesek gondoskodni az épiiletben, 1épcséhdzban illetékteleniil tartozkodo

rrrrrrr

vozni a diszpécser szolgalatot értesiteni!

lll. fejezet
AZ INGATLANKEZELO KOTELEZETTSEGEI AZ EPULET
UZEMELTETESE ERDEKEBEN

11.§

(1) Az ingatlankezel6 koteles az épulet felugyeletével, rendben és tisztantartasaval
kapcsolatos feladatokat ellatni, illetve a folyamatos ellatasarél gondoskodni.

(2) A kezel6 koteles:

a.

Az tarsashazban 1évl ingatlan részek jegyzékét a Kozos Képviseleti
Irodaban azt mindenki szamara betekinthet6 mdodon nyilvantartani, a
benne keletkezett valtozasokat vezetni, illetve az Alapitdé Okiratot ennek
megfeleléen modosittatni.

A kozérdekil intézmények, rendérség, menték, tlizoltésag telefonszamait
kifuggeszteni.

A kezel6, ill. megbizottja munkanapokon 10 - 16 6ra kozott a hasznalok
e-mailben illetve telefonon, valamint Ugyfélfogadasi napokon
személyesen a tulajdonosok rendelkezésére allni.

Az éplleten, ingatlanon, az ingatlan részben végzendé munka megkez-
désének id6pontjardl és varhaté idétartamardl a hasznaldkat elézetesen,
a munka megkezdése el6tt legalabb egy nappal hirdetmény udtjan,
életveszély elharitasahoz, vagy azonnali beavatkozast igényl6
munkaknal széban értesiteni.

Sotétedés beadlltatdl a kézds hasznalatra szolgald helyiségek és az
udvar megfelel6 kivilagitasarol gondoskodni.

A tarsashaz bejaratainak zarhat6 allapotardél folyamatosan gondoskodni.

A hazszamtablak elhelyezésérbl és szlkség szerinti cseréjérdl,
potlasarol, valamint allandé tisztantartasardl gondoskodni.
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3)

3)

(1)
(2)

3)

(4)

®)

h. Az épulet homlokzatara, a lobogokat nemzeti Unnepeket megel6z6
napon kihelyezni, majd az Unnepet kdvetd napon beszedni. A lobogdk
tiszta, sérulésmentes allapotardl, potlasardl gondoskodni.

A tulajdonos koteles gondoskodni arrdl, hogy a kezel6 az dsszes jogokat és
kotelezettségeket maradéktalanul megismerje, illetve kell6 tajékozottsaggal
rendelkezzen a lakéhaz miszaki berendezései, valamint az ezekkel
kapcsolatos hibaelharitasi feladatokrol.

A felvond Uzemeltetésére és hasznalatara, a felvonok létesitésérdl és
ellenbrzésérél szolo jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

IV. fejezet
A GEPJARMUVEK TAROLASA

12.§
A tarsashaz mélygarazzsal rendelkezik.

Az épuletben 1év6 terem garazsok hasznalata a mindenkori és érvényben 1év6
KRESZ szerint torténik, és behajtas esetén a gépjarma tulajdonosa vagy annak
hasznaldja elfogadja a szabalyokat. A KRESZ-ben foglaltakon Kkivil a
teremgarazsban a megengedett maximalis sebesség 5 km/h, illetve a felfestés
figyelembe vétele kotelez6.

A lehajté rampa sem megallas sem aru, ill. anyag rakodas céljabol nem vehet6
igénybe. A rampa barmilyen indokolatlan torlaszolasa biztonsagi okokbdl
szigoruan tilos!

Az épulet elbtti, koztertleten kialakitott parkolohelyek a varos tulajdonaban
vannak, azok igénybevétele a mindenkori, érvényben lévd parkolasi rend
szerint torténhet. A Kkulterlleten valéo birsagolas esetén a Tarsashaz
felelésségre nem vonhato.

Gépjarmivekkel az épulet korul zajt okozni — turaztatni, ajtékat csapkodni —
nem szabad. Javitasi munka, Uzemanyagtoltés, olajcsere, festés, fényezés, stb.
a tarold helyeken nem végezhet6. A gépjarmi mosasa a nem megfelelé
vizelvezetés és a padldzat szennyezése miatt nem megengedett. Gépjarmibdl
kifoly6 olaj, hitéfolyadék, egyéb folyadék eltavolitasardl a gépjarmi tulajdonosa
koteles gondoskodni. Olajfolt, és egyéb szennyezédés Tarsashazi takaritd
személyzettel elvégeztetett eltavolitasanak koltsége kiszabhaté a gépjarmi
tulajdonos felé.

A teremgarazs 6rzott teriletnek minésul és folyamatos kameras megfigyel6
rendszer mikodik a rampanal. A gépjarmiben keletkezett karért, lopasért a
Tarsashaz nem felel, de a tulajdonosnak az adott idészakban készitett kamera
felvételeket a rendelkezésére bocsatja hatdsagi eljaras inditasa céljabdl.

V. fejezet

11



)

13.8.

Szabalysértési rendelkezések

A lépcs6hazban kihelyezett tlizvédelmi szabalyzatot mindenki koteles betartani. Ameny-

nyiben a tlizvédelmi szervek ellenérzés soran szabalytalansagot allapitanak meg és a Tarsas-
hazra elmarasztal6 intézkedést hoznak, ugy a feleldsség a szabalytalansdgot okoz6 tulajdonosra
haritand¢ at, a tarsashazi kozosség egyetemleges feleldsséget ilyen esetben nem vallal.

2)

A hazirendet megszegd tulajdonos ellen a sérelmet szenvedd lakotars szabalysértési elja-

rast kezdeményezhet az Onkormanyzat szabalysértési hatdsaganal, jegyz6jénél.

(1)
(2)

VI. fejezet
VEGYES, ES HATALYBALEPTETO RENDELKEZESEK

14.§
A jelen hatarozat 2011. junius 1. napjan lép hatalyba.

Az épllet kezelGje koteles a Hazirendet a Tarsashaz mindenkori albetét
tulajdonosai illetve partnerei szamara megkuldeni. A Hazirend betartasa és
betartatasa tulajdonosi és kezel6i kotelezettség.

A hazirend szabalyait — a hasznalat jogcimétél fuggetlenul — a lakas, illetbleg
nem lakas céljara szolgald kozos-, illetve magantulajdonban lévd helyiség
mindenkori hasznaldja koteles betartani.

[
[ 1 el £
Miskolc, 2011. majus 30. Ty, r
’ J Macropolis Téarsashaz
3526 Miskolc, Arany J. tér 1.
Asz.: 27462784-2-05
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